CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
   ----------------------------

HỢP ĐỒNG ĐẶT CỌC

Hôm nay, ngày ... tháng ... năm 2026, tại ................................................., chúng tôi gồm:
BÊN ĐẶT CỌC (BÊN THUÊ):
· Ông/Bà: ................................................ Sinh năm: ................
· CMND/CCCD số: ................ cấp ngày .../.../... tại ................
· Hộ khẩu thường trú: .........................................................
· Số điện thoại: ................
BÊN NHẬN ĐẶT CỌC (BÊN CHO THUÊ):
· Ông/Bà: ................................................ Sinh năm: ................
· CMND/CCCD số: ................ cấp ngày .../.../... tại ................
· Hộ khẩu thường trú: .........................................................
· Số điện thoại: ................
Hai bên cùng thỏa thuận ký kết Hợp đồng đặt cọc với các điều khoản sau:
ĐIỀU 1: ĐỐI TƯỢNG ĐẶT CỌC
1. Bên Thuê đồng ý đặt cọc cho Bên Cho Thuê số tiền: ................ đồng (Bằng chữ: ................................................ đồng).
2. Để đảm bảo việc ký kết Hợp đồng thuê nhà/mặt bằng tại địa chỉ: .........................................................
· Diện tích sử dụng: ................ m²
· Tình trạng tài sản: Hiện trạng thực tế (có/không có nội thất, thiết bị đi kèm như điều hòa, tủ lạnh, bàn ghế...).
· Mục đích thuê: Thuê để ở / Kinh doanh (mô tả cụ thể: ................................................).
ĐIỀU 2: CAM KẾT CỦA CÁC BÊN
1. Bên Cho Thuê cam kết:
· Tài sản trên thuộc sở hữu hợp pháp, không tranh chấp, không thế chấp, phù hợp để cho thuê theo quy định pháp luật.
· Không cho thuê hoặc đặt cọc cho bên thứ ba nào khác.
· Chuẩn bị đầy đủ giấy tờ và bàn giao tài sản đúng tình trạng đã thỏa thuận trong thời hạn ... ngày kể từ ngày ký hợp đồng này.
2. Bên Thuê cam kết: Thanh toán đủ tiền thuê và ký Hợp đồng thuê chính thức đúng thời hạn.
ĐIỀU 3: THÔNG TIN HỢP ĐỒNG THUÊ CHÍNH THỨC
1. Thời hạn thuê dự kiến: Từ ngày .../.../... đến ngày .../.../... (thường 1-3 năm, có/không gia hạn).
2. Tiền thuê hàng tháng/quý: ................ đồng (Bằng chữ: ................................................ đồng).
· Thời điểm thanh toán: Ngày ... hàng tháng/quý.
· Cách thức tăng giá thuê (nếu có): ................................................
3. Tiền đặt cọc: Số tiền theo Điều 1, thường bằng 1-3 tháng tiền thuê, dùng để đảm bảo nghĩa vụ (bồi thường hư hỏng, thanh toán điện nước...). Sẽ hoàn trả khi kết thúc hợp đồng nếu Bên Thuê không vi phạm.
4. Thời hạn ký Hợp đồng thuê chính thức: Ngày ... tháng ... năm 2026.
ĐIỀU 4: XỬ LÝ VI PHẠM
1. Nếu Bên Thuê vi phạm (từ chối ký hợp đồng hoặc không thanh toán đúng hạn): Mất toàn bộ tiền đặt cọc.
2. Nếu Bên Cho Thuê vi phạm (từ chối cho thuê hoặc cho thuê người khác): Phải trả lại tiền đặt cọc và phạt tương đương số tiền đặt cọc (tổng cộng gấp đôi).
3. Các bên thống nhất áp dụng theo Điều 328 Bộ luật Dân sự 2015.
ĐIỀU 5: HIỆU LỰC HỢP ĐỒNG
Hợp đồng này được lập thành ... bản có giá trị pháp lý ngang nhau, mỗi bên giữ ... bản. Hợp đồng có hiệu lực từ ngày ký.
NGƯỜI LÀM CHỨNG (nếu có):
Ông/Bà: .................................... CMND/CCCD: ................
	BÊN ĐẶT CỌC (BÊN THUÊ)
(Ký, ghi rõ họ tên, lăn tay)
..................................
	BÊN NHẬN ĐẶT CỌC (BÊN CHO THUÊ)
 (Ký, ghi rõ họ tên, lăn tay)
 ..................................


[bookmark: _gqy0bo8n5epk]Biên bản giao nhận tiền đặt cọc (kèm theo hoặc viết tay cuối hợp đồng)
Hôm nay, ngày ... tháng ... năm 2026, Bên Thuê đã giao và Bên Cho Thuê đã nhận đủ số tiền đặt cọc: ................ đồng (Bằng chữ: ................................................ đồng) bằng hình thức: Tiền mặt/Chuyển khoản.
Biên bản lập thành 02 bản, mỗi bên giữ 01 bản.

	BÊN GIAO
(Ký, ghi rõ họ tên)
..................................
	 BÊN NHẬN
  (Ký, ghi rõ họ tên)
 ..................................




