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	MẪU HỢP ĐỒNG
CHO THUÊ KHO
Mẫu hợp đồng thuê kho có thể chỉnh sửa, kèm phụ lục hiện trạng kho và biên bản bàn giao – hoàn trả.
	TỆP MẪU MINH HỌA
01 FILE WORD
Hợp đồng • Phụ lục • Bàn giao


 
01  BẮT ĐẦU CHỈ VỚI 3 BƯỚC
	01  |  XÁC ĐỊNH KHO
Điền thông tin chủ thể, pháp lý kho, địa chỉ, diện tích và hạ tầng kèm theo.
	02  |  CHỐT ĐIỀU KIỆN
Chốt thời hạn, tiền thuê, cọc, PCCC, hàng được phép lưu và trách nhiệm sửa chữa.
	03  |  KÝ & BÀN GIAO
Ký hợp đồng, kiểm tra công tơ, thiết bị, hiện trạng và lập biên bản bàn giao.


 
	TỪ HỢP ĐỒNG RỜI RẠC ĐẾN QUẢN LÝ TẬP TRUNG
HỢP ĐỒNG THUÊ KHO, PHỤ LỤC VÀ BIÊN BẢN BÀN GIAO PHÂN TÁN?
1Office WORK hỗ trợ tiếp nhận, luân chuyển phê duyệt, lưu trữ và tra cứu văn bản, tài liệu tập trung theo luồng xử lý.
ĐĂNG KÝ DEMO QUẢN LÝ VĂN BẢN  →
	1Office WORK
• Lưu trữ văn bản tập trung
• Phê duyệt và luân chuyển
• Tra cứu tài liệu nhanh


Mẫu mang tính tham khảo; các bên cần điền, rà soát và thống nhất điều khoản trước khi ký kết.


CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
HỢP ĐỒNG CHO THUÊ KHO
Số: [........]/HĐCTK
Căn cứ Bộ luật Dân sự năm 2015 và các văn bản hướng dẫn có liên quan;
Căn cứ pháp luật về kinh doanh bất động sản (nếu giao dịch thuộc phạm vi điều chỉnh), pháp luật về phòng cháy, chữa cháy và quy định khác có liên quan;
Căn cứ nhu cầu, khả năng và thỏa thuận tự nguyện của hai bên;
Hôm nay, ngày [....] tháng [....] năm [........], tại [...................................................], chúng tôi gồm:
BÊN CHO THUÊ (BÊN A)
Tên tổ chức/cá nhân: [...................................................................................................]
Địa chỉ trụ sở/nơi cư trú: [..............................................................................................]
MST hoặc CCCD/Hộ chiếu: [................................]  Cấp ngày: [........]  Tại: [.......................]
Đại diện theo pháp luật/ủy quyền: [................................]  Chức vụ: [..............................]
Số điện thoại: [..........................................]  Email: [...................................................]
Tài khoản nhận tiền: [...................................]  Ngân hàng: [...........................................]
Căn cứ quyền cho thuê: [Giấy chứng nhận/Hợp đồng thuê và quyền cho thuê lại/giấy tờ khác: .......]
BÊN THUÊ (BÊN B)
Tên tổ chức/cá nhân: [...................................................................................................]
Địa chỉ trụ sở/nơi cư trú: [..............................................................................................]
MST hoặc CCCD/Hộ chiếu: [................................]  Cấp ngày: [........]  Tại: [.......................]
Đại diện theo pháp luật/ủy quyền: [................................]  Chức vụ: [..............................]
Số điện thoại: [..........................................]  Email: [...................................................]
Đầu mối vận hành kho: [........................................]  Điện thoại: [..............................]
Các bên thống nhất ký kết Hợp đồng cho thuê kho với các điều khoản sau:
Điều 1. Đối tượng thuê, vị trí và hiện trạng kho
1.1. Bên A cho Bên B thuê [toàn bộ / một phần] kho tại địa chỉ: [.............................................................................................]. Tên dự án/khu kho (nếu có): [........................................].
1.2. Diện tích thuê: [........] m², theo cách đo [thông thủy / tim tường / bản vẽ đính kèm / khác: ........]; phần diện tích sử dụng riêng: [........] m²; sử dụng chung: [........] m². Vị trí, ranh giới và lối tiếp cận thể hiện tại sơ đồ/bản vẽ Phụ lục 01.
1.3. Công năng được thỏa thuận: [lưu trữ hàng hóa / trung chuyển / đóng gói / khác: ........]. Tải trọng sàn tối đa theo tài liệu kỹ thuật: [........] kg/m²; chiều cao thông thủy [........] m; cửa kho [........]; kết cấu/mái [........]. Không tự ghi nhận thông số nếu chưa có tài liệu xác nhận.
1.4. Tài sản và hạ tầng kèm theo: [hệ thống điện, chiếu sáng, cấp thoát nước, PCCC, camera, quạt thông gió, bãi xe, sân bãi, giá kệ ...]. Danh mục, tình trạng và chỉ số công tơ được ghi tại Phụ lục 01 và Biên bản bàn giao.
1.5. Bên A cam kết có quyền cho thuê hợp pháp, tình trạng pháp lý của kho phù hợp việc cho thuê và cung cấp bản sao hồ sơ chứng minh theo phạm vi cần thiết, phù hợp quy định về bảo mật thông tin.
Điều 2. Mục đích sử dụng và giới hạn hàng hóa
2.1. Bên B chỉ sử dụng kho cho mục đích tại Điều 1 và danh mục nhóm hàng được phép lưu tại Phụ lục 02; việc thay đổi mục đích/loại hàng cần được Bên A chấp thuận bằng văn bản và đáp ứng các điều kiện pháp luật.
2.2. Hàng dễ cháy, nổ; hóa chất nguy hiểm; hàng cần giấy phép, nhiệt độ/độ ẩm đặc thù hoặc điều kiện an ninh riêng chỉ được đưa vào kho khi các điều kiện pháp lý, kỹ thuật, PCCC và phương án vận hành tương ứng đã được đáp ứng và thống nhất bằng văn bản.
2.3. Hợp đồng này điều chỉnh việc cho thuê mặt bằng kho. Việc Bên A thực hiện dịch vụ giữ hàng, quản lý tồn kho, bốc xếp, bảo quản hoặc vận chuyển (nếu có) phải được quy định rõ trong phụ lục/hợp đồng dịch vụ riêng, kèm phí và trách nhiệm.
Điều 3. Thời hạn thuê, bàn giao và gia hạn
3.1. Thời hạn thuê: từ ngày [..../..../........] đến hết ngày [..../..../........], tổng thời gian [........] tháng/năm. Ngày bắt đầu tính tiền thuê: [..../..../........], trên cơ sở kho đã được bàn giao theo thỏa thuận.
3.2. Bên A bàn giao vào [....] giờ, ngày [..../..../........] tại kho. Các bên lập Biên bản bàn giao (Phụ lục 03), xác nhận hiện trạng, trang thiết bị, chìa khóa/thẻ ra vào, công tơ, tài liệu kỹ thuật và hạng mục tồn tại cần khắc phục.
3.3. Nếu kho chưa đủ điều kiện bàn giao hoặc chưa thể sử dụng đúng công năng do nguyên nhân thuộc Bên A, hai bên ghi nhận bằng văn bản phương án và thời hạn khắc phục, điều chỉnh ngày tính tiền thuê và xử lý chi phí phát sinh hợp lý.
3.4. Muốn gia hạn, Bên B thông báo trước ít nhất [....] ngày; việc gia hạn, giá thuê mới và các thay đổi chỉ có hiệu lực khi được hai bên xác nhận bằng văn bản.
Điều 4. Giá thuê, phí dịch vụ và điều chỉnh giá
4.1. Đơn giá thuê: [................] đồng/[m²/tháng hoặc kho/tháng]. Giá thuê hàng tháng: [................] đồng, bằng chữ: [....................................................................]. Giá [đã/chưa] bao gồm thuế GTGT áp dụng theo pháp luật.
4.2. Giá thuê [bao gồm/chưa bao gồm]: điện, nước, internet, bảo vệ cổng chung, quản lý khu kho, vệ sinh chung, bãi đỗ, rác thải và dịch vụ khác. Cách tính từng khoản: [đơn giá, định mức, công tơ độc lập, chi phí thực tế và chứng từ: ........].
4.3. Kỳ điều chỉnh giá: [không điều chỉnh trong thời hạn thuê / mỗi .... tháng]. Mức điều chỉnh tối đa hoặc công thức: [........................]. Bên A thông báo trước [....] ngày; không đơn phương thay đổi ngoài cơ chế đã thống nhất.
4.4. Tiền thuê cho tháng không tròn kỳ được tính theo [số ngày sử dụng thực tế/số ngày của tháng hoặc cách khác: ........], nêu rõ thời điểm bắt đầu và kết thúc tính tiền.
Điều 5. Đặt cọc, thanh toán và chứng từ
5.1. Tiền đặt cọc: [................] đồng, tương đương [....] tháng tiền thuê; thanh toán chậm nhất [..../..../........]. Khoản đặt cọc nhằm bảo đảm [nghĩa vụ được xác định: ........] và được xử lý theo thỏa thuận, quy định pháp luật.
5.2. Bên B thanh toán [đầu/cuối] kỳ mỗi [....] tháng, chậm nhất ngày [....] của kỳ thanh toán, bằng chuyển khoản vào tài khoản Bên A tại phần thông tin các bên. Bên nhận tiền thông báo bằng văn bản về thay đổi tài khoản.
5.3. Bên A cung cấp chứng từ thanh toán, hóa đơn theo pháp luật áp dụng. Hai bên đối chiếu và xác nhận công nợ khi có chênh lệch.
5.4. Khi chấm dứt và hoàn trả kho, hai bên đối chiếu công nợ, hư hỏng (nếu có) có chứng cứ và hoàn trả số dư tiền cọc trong [....] ngày làm việc sau khi hoàn tất đối chiếu; khoản khấu trừ phải được xác định rõ căn cứ và giá trị.
Điều 6. Quyền và nghĩa vụ của Bên A
6.1. Bàn giao đúng kho, diện tích, hiện trạng, quyền tiếp cận và hạ tầng như thỏa thuận; bảo đảm Bên B được sử dụng ổn định trong thời hạn thuê, trừ các trường hợp hạn chế hợp pháp đã thông báo.
6.2. Duy trì/sửa chữa hạng mục thuộc trách nhiệm Bên A: [kết cấu chính, mái, tường bao, hạ tầng kỹ thuật dùng chung, hệ thống theo Phụ lục 01 ...]; tổ chức xử lý sự cố theo mức độ ưu tiên và thời hạn hai bên xác nhận.
6.3. Thực hiện nghĩa vụ về hồ sơ pháp lý, điều kiện an toàn và PCCC thuộc trách nhiệm chủ sở hữu/người quản lý cơ sở theo pháp luật và phân định tại Điều 8; thông báo các đợt kiểm tra, bảo trì có ảnh hưởng đến hoạt động kho.
6.4. Không tự ý di dời hoặc xử lý hàng hóa của Bên B, trừ trường hợp có căn cứ hợp pháp hoặc tình huống khẩn cấp để bảo đảm an toàn, đồng thời phải thông báo và ghi nhận sự việc.
6.5. Có quyền nhận tiền thuê, phí đến hạn; kiểm tra hiện trạng với thông báo trước [....] giờ/ngày, không gây cản trở bất hợp lý đến hoạt động hợp pháp của Bên B.
Điều 7. Quyền và nghĩa vụ của Bên B
7.1. Sử dụng kho đúng mục đích, giới hạn tải trọng, nhóm hàng, thời gian ra/vào và nội quy khu kho đã được cung cấp trước khi ký; bảo đảm hoạt động lưu kho, bốc xếp, xe nâng đáp ứng yêu cầu an toàn.
7.2. Thanh toán đúng hạn; tự chịu chi phí vận hành, tổn thất hàng hóa và các rủi ro thuộc phạm vi kiểm soát của Bên B, trừ trường hợp do lỗi của Bên A hoặc trường hợp khác theo luật/thỏa thuận.
7.3. Không tự ý cải tạo kết cấu, đấu nối điện, thay đổi công năng, lắp giá kệ tải trọng lớn, cho thuê lại hoặc chuyển giao quyền thuê khi chưa được Bên A đồng ý bằng văn bản và khi pháp luật yêu cầu.
7.4. Bảo quản kho và thiết bị được bàn giao; thông báo ngay khi phát hiện rò điện, thấm dột, nguy cơ cháy nổ hoặc hư hỏng kết cấu; phối hợp ứng phó sự cố trong phạm vi trách nhiệm.
7.5. Bên B có quyền yêu cầu Bên A khắc phục khiếm khuyết thuộc trách nhiệm Bên A, kiểm tra đối chiếu hóa đơn, sử dụng các tiện ích đã thỏa thuận và nhận lại tiền cọc theo Điều 5.
Điều 8. An toàn, PCCC, môi trường và bảo vệ hàng hóa
8.1. Hai bên lập bảng phân công trách nhiệm tại Phụ lục 02 về: điều kiện PCCC của công trình, kiểm tra/bảo trì hệ thống chung, lối thoát nạn, thiết bị chữa cháy, nội quy, phương án và việc huấn luyện theo quy định áp dụng.
8.2. Bên B chịu trách nhiệm đối với nguồn nhiệt/thiết bị vận hành, việc xếp dỡ và sắp xếp hàng hóa, bố trí lối đi, kiểm soát hàng hóa nguy hiểm trong phạm vi thuê; không làm cản trở hệ thống chữa cháy, lối thoát hiểm và tiếp cận của lực lượng chức năng.
8.3. Bên A cung cấp thông tin/hồ sơ phù hợp về hệ thống an toàn, tải trọng và hạn chế sử dụng; Bên B thông báo danh mục hàng lưu kho và những thay đổi ảnh hưởng đến điều kiện PCCC, môi trường.
8.4. Khi phát hiện nguy cơ nghiêm trọng, bên phát hiện phải cảnh báo ngay, phối hợp dừng hoạt động nguy hiểm, triển khai biện pháp ứng phó và thông báo cơ quan có thẩm quyền theo pháp luật.
8.5. Mỗi bên tự quyết định mua bảo hiểm tài sản/hàng hóa, trách nhiệm dân sự cho phần thuộc quyền sở hữu/quản lý của mình hoặc theo danh mục bảo hiểm bắt buộc áp dụng. Hợp đồng bảo hiểm (nếu có) không loại trừ trách nhiệm dân sự của bên có lỗi.
Điều 9. Sửa chữa, cải tạo và bảo trì kho
9.1. Hư hỏng kết cấu, mái, tường bao, hạ tầng dùng chung không do lỗi của Bên B do Bên A xử lý theo phân công; hư hỏng do hoạt động, nhân sự, phương tiện hoặc hàng hóa của Bên B gây ra do Bên B khắc phục/bồi thường theo quy định.
9.2. Bên B chỉ thực hiện cải tạo, lắp đặt giá kệ, camera, hệ thống làm mát hoặc hạng mục khác sau khi Bên A chấp thuận bằng văn bản; các thủ tục thẩm duyệt, cấp phép, PCCC (nếu có) phải hoàn thành trước thi công.
9.3. Phụ lục cải tạo phải nêu phương án, trách nhiệm chi phí, sở hữu thiết bị, khả năng tháo dỡ, hoàn trả mặt bằng và bồi thường nếu làm hư hại công trình.
Điều 10. Quy tắc ra vào, kiểm kê và trách nhiệm bảo vệ
10.1. Thời gian hoạt động: [24/7 hoặc khung giờ ....]; luồng xe, giới hạn tải trọng xe, quy định đậu đỗ và quản lý thẻ ra vào: [................................].
10.2. Bên nào cung cấp dịch vụ bảo vệ/camera cổng và phạm vi trách nhiệm được ghi rõ: [................................]. Việc có bảo vệ chung không đồng nghĩa Bên A nhận trách nhiệm quản lý, kiểm đếm hoặc trông giữ từng đơn vị hàng hóa.
10.3. Bên B kiểm soát nhập – xuất – tồn, khóa kho và người được cấp quyền ra/vào, trừ khi các bên có thỏa thuận dịch vụ lưu kho/bảo quản riêng bằng văn bản.
Điều 11. Vi phạm, chậm thanh toán và bồi thường
11.1. Bên vi phạm có nghĩa vụ khắc phục và bồi thường thiệt hại thuộc trách nhiệm của mình theo thỏa thuận và pháp luật; chi phí bồi thường được xác định dựa trên thiệt hại, chứng từ và căn cứ chứng minh phù hợp.
11.2. Phạt vi phạm (nếu có): [nghĩa vụ áp dụng, mức phạt/cách tính: ........], tuân thủ giới hạn pháp luật điều chỉnh. Không để trống nhưng tự suy diễn mức phạt mặc định.
11.3. Lãi chậm trả đối với tiền đến hạn (nếu có) được tính theo thỏa thuận hợp pháp hoặc quy định pháp luật áp dụng. Bên A thông báo nợ quá hạn và thời hạn khắc phục [....] ngày trước khi thực hiện quyền khác theo Hợp đồng và luật.
Điều 12. Tạm ngừng, đơn phương chấm dứt và chấm dứt hợp đồng
12.1. Hợp đồng chấm dứt khi hết hạn mà không gia hạn, theo thỏa thuận, do căn cứ pháp luật hoặc các trường hợp đã được xác định cụ thể sau: [................................].
12.2. Mỗi bên có thể đơn phương chấm dứt khi có căn cứ theo luật và Hợp đồng, bao gồm vi phạm nghiêm trọng/không khắc phục trong [....] ngày kể từ thông báo hợp lệ (trừ trường hợp phải xử lý khẩn cấp vì an toàn).
12.3. Bên có nhu cầu chấm dứt trước hạn không thuộc trường hợp vi phạm phải thông báo trước [....] ngày; tiền thuê, tiền đặt cọc, chi phí đầu tư và trách nhiệm phát sinh được xử lý theo thỏa thuận cụ thể tại [................................].
12.4. Khi chấm dứt, hai bên xác định thời điểm ngừng tính tiền thuê, công nợ, khoản đặt cọc, trách nhiệm di dời hàng hóa và các nghĩa vụ còn tiếp tục có hiệu lực.
Điều 13. Bất khả kháng và sự kiện làm gián đoạn sử dụng
13.1. Bất khả kháng được xác định theo pháp luật. Bên bị ảnh hưởng thông báo cho bên kia trong [....] ngày kể từ khi có thể thông báo, cung cấp tài liệu phù hợp và phối hợp giảm thiểu thiệt hại.
13.2. Khi kho bị hạn chế sử dụng do sự cố/hư hỏng không thuộc lỗi của Bên B, các bên xác định phạm vi không sử dụng được, thời gian ảnh hưởng, phương án sửa chữa và tiền thuê tương ứng trên cơ sở thỏa thuận hoặc quy định pháp luật.
13.3. Nếu tình trạng gián đoạn kéo dài quá [....] ngày hoặc mục đích thuê không thể đạt được, hai bên thương lượng về chấm dứt, hoàn trả tiền đã nhận trước và xử lý chi phí hợp lý theo trách nhiệm của từng bên.
Điều 14. Hoàn trả kho và quyết toán
14.1. Chậm nhất ngày [..../..../........], Bên B di dời hàng hóa, thu dọn khu vực thuê, trả chìa khóa/thẻ, thiết bị và mặt bằng theo hiện trạng bàn giao, trừ hao mòn tự nhiên hoặc thỏa thuận khác.
14.2. Hai bên cùng kiểm tra, lập Biên bản hoàn trả theo Phụ lục 03, ghi nhận công tơ cuối kỳ, thiết bị, hư hỏng, công nợ, chi phí xử lý và thời hạn thanh toán.
14.3. Đối với tài sản/hàng hóa còn trong kho sau ngày trả, hai bên ghi nhận bằng văn bản phương án di dời, lưu giữ, chi phí và xử lý theo pháp luật; không tự mặc nhiên xác lập quyền sở hữu đối với tài sản của bên kia.
Điều 15. Thông báo, bảo mật và giải quyết tranh chấp
15.1. Thông báo hợp đồng được gửi đến email/địa chỉ/đầu mối của các bên nêu tại phần đầu; thay đổi đầu mối phải thông báo bằng văn bản. Thời điểm được coi là nhận thông báo: [................................].
15.2. Các bên bảo mật thông tin kinh doanh, giá thuê, sơ đồ vận hành và dữ liệu được xác định là bảo mật, trừ trường hợp buộc cung cấp theo luật hoặc có đồng ý của bên sở hữu thông tin.
15.3. Tranh chấp ưu tiên giải quyết bằng thương lượng trong [....] ngày; nếu không đạt được thỏa thuận, đưa ra [Tòa án có thẩm quyền / Trọng tài theo thỏa thuận hợp lệ] theo pháp luật Việt Nam.
Điều 16. Hiệu lực và điều khoản cuối cùng
16.1. Hợp đồng có hiệu lực từ [ngày ký / ngày ....] và được lập thành [....] bản có giá trị như nhau; Bên A giữ [....] bản, Bên B giữ [....] bản. Trường hợp ký điện tử áp dụng hình thức, phương thức phù hợp pháp luật.
16.2. Phụ lục 01 – Thông tin và hiện trạng kho; Phụ lục 02 – Danh mục hàng hóa, phân công vận hành an toàn; Phụ lục 03 – Biên bản bàn giao/hoàn trả và các phụ lục hợp lệ là bộ phận không tách rời của Hợp đồng.
16.3. Điều khoản vô hiệu (nếu có) được xử lý theo pháp luật mà không tự động làm vô hiệu toàn bộ các thỏa thuận còn lại, trừ trường hợp pháp luật quy định khác. Mọi sửa đổi phải được lập bằng văn bản hoặc hình thức có giá trị tương đương.
	ĐẠI DIỆN BÊN A
BÊN CHO THUÊ
(Ký, ghi rõ họ tên; đóng dấu nếu áp dụng)

[.......................................]
	ĐẠI DIỆN BÊN B
BÊN THUÊ
(Ký, ghi rõ họ tên; đóng dấu nếu áp dụng)

[.......................................]




PHỤ LỤC 01
THÔNG TIN KHO, HẠ TẦNG VÀ TÌNH TRẠNG BÀN GIAO
Kèm theo Hợp đồng số [........]/HĐCTK ký ngày [..../..../........].
	Thông số / hồ sơ
	Nội dung thực tế cần điền

	Địa chỉ kho; tên dự án / lô kho
	[...................................................................................]

	Căn cứ quyền cho thuê / quyền sử dụng
	[Loại giấy tờ, số, ngày cấp, chủ thể, phạm vi quyền: ................]

	Tổng diện tích thuê / diện tích dùng chung
	[........] m² / [........] m²; bản vẽ số [...........................]

	Công năng / chiều cao / tải trọng sàn
	[..........................]; [..........] m; [..........] kg/m²

	Cửa kho, sàn, tường, mái; hiện trạng
	[...................................................................................]

	Hệ thống điện / công tơ / công suất
	[Mã công tơ: ........; chỉ số: ........; công suất: ........]

	Nước / công tơ / thoát nước
	[Mã công tơ: ........; chỉ số: ........; hiện trạng: ........]

	Hệ thống PCCC, biển chỉ dẫn, lối thoát nạn
	[Liệt kê theo hồ sơ/biên bản bàn giao: ........................]

	Chiếu sáng, thông gió, camera, cửa cuốn
	[...................................................................................]

	Tài sản bàn giao: khóa, thẻ, điều khiển, kệ
	[Mô tả; số lượng; tình trạng: ...........................................]

	Hồ sơ, sơ đồ, nội quy bàn giao
	[Danh mục / số phiên bản / ngày: ......................................]


 
Ghi chú hiện trạng, hư hỏng còn tồn tại và thời hạn khắc phục: [.......................................................................................................................].
Các ảnh chụp, sơ đồ mặt bằng, tài liệu pháp lý/kỹ thuật được hai bên ký xác nhận (nếu có) là tài liệu kèm theo Phụ lục này.


PHỤ LỤC 02
DANH MỤC HÀNG HÓA VÀ PHÂN CÔNG TRÁCH NHIỆM AN TOÀN
I. Danh mục nhóm hàng dự kiến được phép lưu trong kho (cập nhật khi có văn bản thống nhất):
	STT
	Nhóm hàng / mô tả
	Đặc tính an toàn / yêu cầu lưu giữ
	Định mức / ghi chú

	01
	[........................................]
	[....................................................]
	[............................]

	02
	[........................................]
	[....................................................]
	[............................]

	03
	[........................................]
	[....................................................]
	[............................]

	04
	[........................................]
	[....................................................]
	[............................]


 
II. Phân công quản lý, duy trì điều kiện an toàn (điền rõ trách nhiệm thực tế phù hợp quy định áp dụng):
	Hạng mục
	Bên A chịu trách nhiệm
	Bên B chịu trách nhiệm / phối hợp

	Hồ sơ pháp lý và điều kiện đưa công trình vào sử dụng
	[................................]
	[................................]

	Bảo trì kết cấu, mái, cấp điện và hạ tầng chung
	[................................]
	[................................]

	Hệ thống PCCC công trình, kiểm tra và bảo trì
	[................................]
	[................................]

	Nội quy, lối thoát nạn và phối hợp ứng phó
	[................................]
	[................................]

	Xếp dỡ, bảo quản, phân loại và kiểm soát hàng
	[................................]
	[................................]

	Chất thải, rò rỉ, môi trường và vệ sinh kho
	[................................]
	[................................]

	Bảo hiểm / đầu mối liên hệ khi có sự cố
	[................................]
	[................................]


 
Nguyên tắc: Phân công trong phụ lục chỉ nhằm làm rõ cơ chế phối hợp và không loại trừ các nghĩa vụ bắt buộc của từng chủ thể theo pháp luật.


PHỤ LỤC 03
BIÊN BẢN BÀN GIAO / HOÀN TRẢ KHO
□ Bàn giao khi bắt đầu thuê     □ Kiểm tra định kỳ     □ Hoàn trả khi kết thúc thuê
Hợp đồng số: [........]/HĐCTK   Ngày lập: [..../..../........]   Giờ: [........]
Địa điểm kho: [.......................................................................................................]
Đại diện Bên A: [........................................]   Đại diện Bên B: [........................................]
	STT
	Hạng mục kiểm tra
	Tình trạng/Chỉ số
	Tồn tại và thời hạn xử lý

	01
	Diện tích, sơ đồ, ranh giới
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]

	02
	Sàn, tường, mái, cửa, khóa
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]

	03
	Điện; chỉ số công tơ [.......]
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]

	04
	Nước; chỉ số công tơ [.......]
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]

	05
	Hệ thống PCCC, biển báo
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]

	06
	Thiết bị/chìa khóa/thẻ bàn giao
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]

	07
	Vệ sinh, tồn đọng hàng/tài sản
	[Đạt / Chưa đạt]
	[........................................]


 
1. Kết luận bàn giao/hoàn trả
□ Kho đủ điều kiện bàn giao/nhận lại theo phạm vi thỏa thuận.
□ Bàn giao/hoàn trả có điều kiện; các tồn tại được ghi nhận và có lịch xử lý cụ thể.
□ Chưa bàn giao/hoàn trả do [.......................................................................................].
2. Các khoản cần đối chiếu (khi hoàn trả)
Tiền thuê còn lại / đã trả trước: [........................]; điện, nước, phí khác: [........................].
Tiền cọc: [........................]; khoản khấu trừ có chứng từ: [........................]; số dư cần hoàn trả: [........................].
Biên bản lập thành [....] bản, mỗi bên giữ [....] bản; các phụ lục/ảnh hiện trạng kèm theo nếu có được xác nhận cùng biên bản.
	ĐẠI DIỆN BÊN A
(Ký, ghi rõ họ tên)

	ĐẠI DIỆN BÊN B
(Ký, ghi rõ họ tên)





LƯU Ý KHI SỬ DỤNG MẪU HỢP ĐỒNG
1. Đây là mẫu tham khảo dành cho thỏa thuận thuê kho để sử dụng mặt bằng; mẫu không thay thế hợp đồng cung cấp dịch vụ lưu kho, giữ hàng, vận chuyển, xử lý hàng hóa hoặc dịch vụ logistics.
2. Nếu giao dịch thuộc phạm vi kinh doanh bất động sản và bên cho thuê là doanh nghiệp phải áp dụng hợp đồng mẫu theo pháp luật hiện hành, cần đối chiếu nội dung và hình thức với Luật Kinh doanh bất động sản 2023, Nghị định 96/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung nếu có), đặc biệt mẫu thuê công trình xây dựng có công năng công nghiệp tại Phụ lục VI. Không sử dụng bản tham khảo này để thay thế trái quy định hợp đồng mẫu bắt buộc.
3. Trước khi ký, xác minh hồ sơ quyền cho thuê/cho thuê lại, công năng được phép, điều kiện vận hành, tải trọng công trình, điều kiện PCCC áp dụng và khả năng lưu giữ nhóm hàng dự kiến.
4. Quy định về phòng cháy, chữa cháy cần được rà soát theo Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ 2024 và văn bản hướng dẫn, sửa đổi có hiệu lực tại thời điểm ký và vận hành kho. Việc phân định trách nhiệm trong hợp đồng không miễn trừ nghĩa vụ pháp luật bắt buộc.
5. Toàn bộ trường [........] là vị trí cần điền, các lựa chọn [A/B] cần chốt thành một phương án. Phụ lục hiện trạng, ảnh chụp và hồ sơ kỹ thuật nên được hai bên ký xác nhận để giảm tranh chấp.
Nguồn pháp luật tham chiếu
- Bộ luật Dân sự số 91/2015/QH13 (đặc biệt các quy định về hợp đồng thuê tài sản).
- Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và văn bản sửa đổi, bổ sung có liên quan.
- Nghị định số 96/2024/NĐ-CP và các văn bản sửa đổi, bổ sung có liên quan.
- Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ số 55/2024/QH15; Nghị định số 105/2025/NĐ-CP và văn bản sửa đổi, bổ sung có liên quan.
Mẫu hợp đồng cho thuê kho  |  
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